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ЭКОЛОГО-ЭКОНОМИЧЕСКАЯ ОЦЕНКА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ 

ЗЕМЕЛЬ ПРИ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВЕ 

 

В аграрном секторе экономики земельные ресурсы выступают главным 

средством производства, и их устойчивое использование является естественной 

необходимостью. Поэтому в нашей стране и за рубежом в последнее время 

выделение экологических факторов землепользования в самостоятельные 

показатели экономической оценки сельскохозяйственных земель является 

активно развивающейся областью исследований и актуализируется в связи с 

возрастающей ролью земельных ресурсов в мировой экономике при решении 

задач достижения продовольственной безопасности стран и отдельных 

регионов мира [1]. 

В основу оценки заложена идея установления адекватных систем 

землепользования, поэтому при проведении земельно-оценочных работ 

большое внимание уделяется экологическим факторам (климат, рельеф, 

растительный покров, характеристики почвенного плодородия, типы 

деградации и др.). Специальной задачей при разработке систем земельной 

оценки является необходимость использования результатов исследований 

смежных  наук: естествознания, технологии землепользования, экономики и 

социологии [2]. Система оценки ФАО используется для различных регионов 

мира в планах по рациональному использованию земель и при определении 

пригодности земель для возделывания сельскохозяйственных культур. За 

последние десятилетия в  зарубежной практике система эколого-экономических 

оценок получила широкое распространение как часть экологического 

менеджмента в области достижения устойчивости землепользования. Система 
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оценки выстраивается по широкому спектру направлений, каждое их которых 

включает в себя соответствующие показатели: ландшафтная экология (риск 

пожаров, угроза вымирания видов); качество среды (содержание загрязняющих, 

обеспеченность питательными элементами,  степень и интенсивность развития 

процессов деградации и др.); экономический аспект (стоимость земли, 

распределение доходов) и др. На основе всех критериев формируется сводный 

индекс устойчивости (эколого-экономическая эффективность), который 

используется в качестве критерия при сертификации [3]. 

В работах по эколого-экономической оценке сельскохозяйственных земель 

обычно выделяют две группы показателей. В первую группу входят 

экономические показатели: доход, затраты, ставка капитализации, стоимость 

земельного участка. Во вторую группу входят экологические показатели, 

которые отражают типы и степень деградации земель: расчлененность 

территории, эрозионные процессы, дефляцию, засоление, загрязнение, и 

другие, которые в совокупности определяют ущерб, наносимый 

сельскохозяйственным землям. Многие исследователи показатель ущерба 

признают одним из ключевых в эколого-экономических расчетах. 

В ходе изучения теоретико-методических основ и практического опыта 

экономической оценки земельных ресурсов с учетом экологических факторов 

землепользования для эколого-экономической оценки были выбраны три 

метода стоимостной оценки сельскохозяйственных земель.  

Выбор данных методов обусловлен наличием в большой степени 

экологических показателей. Включение их в систему эколого-экономической 

оценки позволяет объединить накопленные знания в области экономики 

землепользования, стоимостной оценки земель, а также учесть факторы, 

характеризующие качественное состояние сельскохозяйственных земель и 

природно-экономические условия их местоположения. 

В ходе проведения эколого-экономической оценки сельскохозяйственных 

земель на территории исследования был рассчитан средний размер ущерба с 

единицы земельной площади с использованием трех методов. При 
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сравнительном анализе и согласовании полученных результатов было 

рассчитано средневзвешенное значение ущерба по типам воздействий.  

Информационные условия выполняются при наличии 

систематизированной постоянно обновляемой базы данных по земельным 

ресурсам, формируемой на основе государственного кадастрового учета [3].  
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